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MEMORIA EXPOSITIVA Y JUSTIFICATIVA

1. PROMOTOR

La presente Modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales del
Planeamiento es promovida de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de la
Ciudad de Barbastro.

2. EQUIPO REDACTOR

La necesidad de Modificacion surge en el marco del proceso de
formacion del PERI del APR 92, cuya redaccion fue encargada por el
Ayuntamiento al arquitecto D.Jesus-Ramén Tejada Villaverde, colegiado
n® 1.155 del Colegio de Aragdn. Consecuentemente, la redaccion de la
presente Modificacion de Normas -intimamente ligada al desarrolio del
citado PERI- se lleva a cabo, asi mismo, por el citado técnico. La
direccion de ambos trabajos -PERI y Madificacién- corresponde al
arquitecto municipal D. Antonio Abarca Anoro.

3. ANTECEDENTES

3.1. LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

La ordenacidén concreta del Sector queda remitida en las N.S.M. a un
Plan Especial de Reforma Interior.

Las Condiciones Particulares por las que el citado Plan se regiria se
especifican en la ficha del Area. En ella se sefala:

PLANO:10 HOJA:16-21 AREA: RENFE
SUPERFICIE: 20.775 M2 SUELO: URBANO
DELIMITACION: N LA PELELA ZONA:

S FERROCARRIL

E AV. ESTACION
O LA HARINERA
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CONDICIONES PARTICULARES:
Ver Capitulo Décimo, Titulo V de estas Normas Urbanisticas

A su vez, el citado Capitulo Décimo, Titulo V se establece:

Art. 5.10.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1.- Pertenecen al ambito de esta zona las dreas siguientes:

-APR 83 : CAMPSA
-APR 84 : OLEARIA
-APR92: RENFE

Estas é4reas quedan delimitadas en los planos de ordenacion
correspondientes.

2.- El destino de carécter residencial, industrial o comunitario
podra decidirse cuando se redacte el Plan Especial
correspondiente, con las siguientes condiciones:

a) Para el residencial serén de aplicacion las condiciones
particulares de la zona 5, Residencial Semintensiva

b) Para el industrial, las condiciones particulares de la Zona
7, Industrial con tolerancia de vivienda y las del articulo 83.2 del
Texto refundido de la Ley del Suelo. (Se refiere al aprobado por
R.D. 1346/1976, hoy sustituido)

Art. 5.10.2. OBRAS ADMITIDAS

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién
y las de nueva edificacién contempladas en los articulos 1.3.6 a
1.3.8.

Por otra parte, en los planos de ordenacién correspondientes se delimitan
los ambitos de cada Area que, en las de planeamiento remitido, se
identifican con los sectores del planeamiento (especial en suelo urbano) y
se senalan las alineaciones.

La caracteristica mas resefiable es la prevision de un esanchamiento
hasta 21 metros del vial de la Avda. de la Estacion. Este se produciria
sblo en una pequefia parte a costa del solar de Renfe; las mayores
cesiones se producirian hacia el Este, a costa del Sector 83 (CAMPSA) y
de las propiedades y edificios incluidos en el Area 9.

El objetivo de este ensanchamiento es claro y se explicita en la ficha de
la citada Area 83: Se establece un retranqueo en la Avda. de la Estacion,
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con el fin de mejorar esta importante via de acceso a la Ciudad y cumplir
asi con uno de los objetivos de estas N.S.M.

3.2. EL CONVENIO RENFE-AYUNTAMIENTO

En agosto de 1994, el Excmo. Ayuntamiento de Barbastro y RENFE
suscribieron un Convenio para llevar a cabo una actuacion urbanistica
en el Sector denominado APR- 92. En el Convenio citado, RENFE
actuaba como propietaria mayoritaria (en torno al 90% del Sector), lo cual
suponia que la viabilidad de la gestién del Area quedaba en principio
asegurada, sin perjuicio -claro esta- del necesario desarrollo y
aprobacion de los correspondientes instrumentos de planeamiento y
gestidn urbanisticos.

En dicho Convenio se concretaba el caracter y alcance de la operacion,
de modo que la misma -una vez desafectadas las instalaciones
ferroviarias- proporcionara al Ayuntamiento la consecucién de sus
objetivos urbanisticos y en materia de equipamientos. Asi, en el punto 4°
de la parte expositiva se sefiala:

Que es de interés, tanto de RENFE como del Ayuntamiento, el establecer un
plan de actuacién conjunto respecto a los terrenos y edificaciones de RENFE
incluidos en el recinto ferroviario de Barbastro, que sirva de impulso para
actividades de caracter ptblico y privado...

Los acuerdos adoptados en el Convenio se resumen a continuacion:

¢ El Ayuntamiento formulara el PERI, si bien RENFE adelantara los
honorarios correspondientes.

e RENFE cedera gratuitamente al Ayuntamiento una superficie de
terreno que el Ayuntamiento destinara a una zona de
aparcamientos capaz de albergar un numero de 100 vehiculos.

e RENFE cedera al Ayuntamiento, asi mismo gratuitamente, el
edificio principal de la estacion (dos plantas de 270 m2 cada una).
El Ayuntamiento se obliga a su rehabilitacion para fines
referentemente socio-culturales, con opcidn de utilizacion
ocasional por RENFE, coordinada con el Ayuntamiento, para
actividades relacionadas con la divulgacién cuitural del ferrocarril.

e Alternativamente a lo sefialado en la clausula anterior y, para el
caso de que la conservacion del citado edificio no resultara
compatible con las previsiones del PERI, RENFE cederd una
superficie de terreno igual a la ocupada por el citado edificio,
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ubicada en el emplazamiento que el Plan Especial debera
concretar y que se encontrara lo mas préoximo posible al actual,
para que el Ayuntamiento construya, a su cargo, un edificio de
nueva planta, para lo cual cuenta con un plazo de cinco arios.

o El resto de aprovechamientos lucrativos correspondera a RENFE
(se entiende que en la proporcién que le corresponda segun la equidistribucién).

e Las citadas cesiones se materializaran, previa aprobacion del
PERI, en el correspondiente instrumento de gestion urbanistica.

3.3. LOS AVANCES DE PERI

Con el fin de que pudieran decantarse los criterios municipales respecto
de la actuacién, la Alcaldia decidi6é que la Comision Informativa Municipal
de Urbanismo conociera un primer Avance en mayo de 1995. Con
posterioridad a esta reunién, se fueron desarrollando sucesivos Avances
y nuevas Comisiones. De este proceso de maduracién se decantd,
finalmente, la necesidad de retocar las Normas Subsidiarias Municipales
en este entorno.

3.4. NUEVOS CRITERIOS MUNICIPALES RESPECTO DEL SECTOR

Los criterios a seguir para el conjunto de actuaciones conllevaban, como
se ha indicado, la necesidad de modificar las Normas. Se resumen a
continuacién:

3.4.1.-VIARIO

Es preciso remodelar el viario circundante y del entorno,
previsto en las Normas Subsidiarias Municipales, de modo
que se consiga una mejor conexion e integracion entre la
nueva pieza urbana resultante del desarrollo del Area 92 y
las areas colindantes y, muy especialmente, proporcionando
una mayor anchura que la prevista a la Avda. de la Estacion,
entrada a la ciudad.

Las intersecciones del entorno deben suavizarse para lograr
un enriquecimiento de la trama urbana, en un sector hasta
ahora periférico, pero susceptible de dotar a la ciudad de
una nueva drea de centralidad. Asi, algunas esquinas del
viario circundante al sector deben achaflanarse para lograr
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una mayor facilidad de funcionamiento del trafico rodado,
habida cuenta que este area va a constituir un nodo en los
fluos entre el centro urbano y las nuevas zonas
residenciales (Terrero, Sectores 93, 94, 18, etc.), préximas a
la zona de la variante de la CN-240.

3.4.2.-EDIFICIO PRINCIPAL DE LA ANTIGUA ESTACION

Tratandose, ciertamente, de un edificio de escaso valor
arquitectdnico, su conservacién y rehabilitacion, sin perjuicio
del caracter testimonial que tal actuacién podria representar,
deberia supeditarse -de no resultar compatibles- al objetivo
principal de mejora del viario del Sector, especialmente
habida cuenta del cuello de botella que se produce entre
dicho edificio y los situados enfrente, al otro lado de Ila
Avenida de la Estacion. Tal circunstancia estaba, de hecho,
prevista en el Convenio y la posibilidad de disponer de una
dotacibn o  equipamiento  socio-cultural  quedaria
garantizada, en cualquier caso, mediante la alternativa de
construir un nuevo edificio en un solar a determinar en el
PERI y destinado a ser cedido a favor del Ayuntamiento, en
el expediente de gestion, por los propietarios de la Unidad
de Ejecucion.

3.4.2.-AFECTACIONES

El logro de los objetivos, centrados principalmente en la
mejora del viario de este entorno, que ya venian
establecidos desde las propias Normas Subsidiarias y
quedaron reafirmados tras el estudio de los Avances de
PERI citados, quedaria seriamente comprometido, de
mantener las determinaciones de las N.S.M. en su estado
actual, si nos limitdramos a la mera gestién del APR- 92,
dado que la principales afectaciones se encuentran, fuera
de su ambito, en las Areas circundantes.

Siendo que, ademas, la gestiéon de algunas de estas Areas,
como ya se ha indicado, resulta mas incierta por el
momento, resulta conveniente modificar las N.S.M., de modo
que la ampliacion del viario se logre, en la proporcién mayor
posible, a costa del APR- 92, para lo cual debera
reconsiderarse la delimitacion del mismo, de modo que,
garantizandose la viabilidad de la actuacién dentro dei
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Programa a establecer por el PERI, se mantenga un
equilibrio de cargas y beneficios que haga viable la
actuacion. Ello obliga a la reconsideracién de los estandares
aplicables en dos cuestiones basicas: no cémputo de la
edificabilidad bajo rasante destinada a cumplir con las
exigencias de aparcamientos y aumento de la densidad de
viviendas hasta 100 viviendas/hectarea.

4. AMBITO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

4.1.- AMBITO

El ambito de la presente Modificacién se centra en el entorno del Area de
Planeamiento Remitido APR-92, si bien, se incluyen en el mismo algunas
manzanas y sectores colindantes:AO-9; AO-19; AO-20, APR-83 y APR
93B. Cercana a la ctuacién se encuentra el APR-84.

Las Areas de Planeamiento Remitido APR-83 y APR-84 se regulan de
igual forma que el APR-92, objeto fundamental de esta Modificacion, en
el Capitulo Décimo del Titulo Quinto de las Normas Subsidiarias
Municipales, como “Areas pendientes de calificacién”.

4.2.- ALCANCE

e En el APR-92 propiamente dicha, la Modificacién tiene un mduitiple
alcance: por un lado, la redelimitacion del area a los efectos del
computo de las superficies de referencia para la fijacién de
edificabilidades y aprovechamientos. Por otro -y sin perjuicio de lo
anterior- la rectificacion de alineaciones generales que viene a
suponer una importante merma de la superficie neta del Sector, dentro
de la cual el PERI debera definir la estructura urbanistica de dicha
pieza.

e En las manzanas y sectores colindantes, mediante la Modificacién, se
rectifican algunas de las alineaciones inicialmente previstas en las
Normas. En concreto, en las Areas AO-9 y APR- 83 se disminuyen
sensiblemente las afecciones, que ahora pasan a producirse en
considerable mayor medida a costa del APR-92. En las manzanas
limitrofes, se definen algunos chaflanes en las calles Formigal y La
Tallada y se suavizan algunas de las encrucijadas viarias previstas por
las Normas Subsidiarias.
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e El trazado de la Avda. de la Estacion pasa a ser totalmente recto
desde la Feria de Muestras hasta la curva que enfila la calle Corona de
Aragdn. Ademas su seccion pasa de 21,00 metros a 30,00 metros, con
lo que se mejora sensiblemente esta importante Avenida,
profundizando, ain mas, en los objetivos iniciales de las Normas
Subsidiarias. Debe insistirse en que tal mejora se realiza disminuyendo
casi hasta suprimirlas las afecciones a los edificios consolidados
existentes, lo cual aumenta la viabilidad de la gestion.

 Por tltimo, en las tres Areas de Planeamiento Remitido (APR 83, 84 y
92) situadas en el entorno de la Modificacion y reguladas por el
Capitulo Décimo del Titulo Quinto de las Normas, se introducen, para
la aplicacion de las condiciones particulares de la Zona 5, segun
dispone el apdo. 2.- a) del art.® 5.10.1 de las Normas, las siguientes
matizaciones:

1. Que las construcciones bajo rasante destinadas a albergar los
aparcamientos derivados del cumplimiento de lo dispuesto en el
art®.2.2.14 de las mismas no computen en determinados casos.

2. Que las densidades previstas en el art® 5.5.13 de las Normas
pasen de 75 a 100 viv/ha.

6. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

6.1. CRITERIOS

o La viabilidad de la gestién, integrada y programada, de una
operacion urbanistica -importante por su repercusién en la
estructura urbana de la Ciudad y por su alcance en relacién con la
escala de ésta- que, ademas, requiere ser llevada a cabo, para
lograr su éxito, en un plazo concreto, exige calibrar un adecuado
equilibrio entre beneficios y cargas, que posibilite las cesiones y
urbanizacion, a costa de las Unidades de Ejecuciéon
correspondientes.

e Este adecuado equilibrio entre beneficios y cargas debera ser
contemplado en los Estudios Econémico-Financieros de los PERI
correspondientes.

o Logrando a costa del APR-92 la remodelacién de esta entrada a la
ciudad y con la consecucion gratuita para el Ayuntamiento de las
dotaciones y equipamientos derivados del PERI de la citada Area y
del Convenio suscrito con RENFE, se da por cumplida |a histérica
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6.2.

reivindicacién municipal en relaciéon con los terrenos de la
Estacion, una vez éstos han quedado desafectados de su antiguo
uso ferroviario.

Lo anterior debe contemplarse considerando el hecho de que
RENFE, a falta de la concreta delimitacion de la Unidad de
Ejecucion, que correspondera al PERI, poseera, cuando menos, un
porcentaje entorno al 90% de la superficie de la actuacion, lo cual
la convierte, en cuanto a los agentes no municipales se refiere, en
protagonista de la misma. Al mismo tiempo, el citado equilibrio
general de beneficios y cargas derivados de la actuacion y la
correcta equidistribucion dentro de la Unidad o Unidades de
Ejecucion, que el PERI definira, garantiza la no existencia de
agravios comparativos con otros propietarios implicados.

Desde el punto de vista de la insercion del Sector en la estructura
urbana, el conjunto de operaciones a desarrollar a partir de la
Modificacion y, en especial, la referida al APR- 92, debe
proporcionar el logro de una pieza urbanistica que actue como
rétula, entre la nueva area de centralidad surgente entorno a La
Tallada y la periferia urbana.

OBJETIVOS

Creacion de una nueva avenida de entrada a la ciudad que,
enlazando dotaciones ya existentes, como los antiguos cuarteles y
la Feria de Muestras, con los de nueva creacidon a conseguir a
través de la ejecucion del PERI del APR- 92, articule una antesala
del centro urbano.

Obtencion de unas piezas urbanas, en las proximidades de la
Plaza de la Tallada que, potenciando esta éarea, llamada a
constituir un nodo de nueva centralidad, favorezcan la articulacion
urbanistica entre los nuevos sectores previstos por las Normas
Subsidiarias en el entorno y el centro urbano.

Mejorar la trama viaria del sector, como requerimiento inexcusable
para la consecucion del objetivo anterior.

Obtener un equipamiento cultural que la ciudad requiere.

Obtener una dotacién importante de aparcamiento publico que,
ademas, pueda ser reforzada en el momento en que la
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consolidacion del conjunto de las operaciones descritas lo

demande.

7. REGULACION NORMATIVA
7.1.- NUEVA FICHA DEL AREA APR-92.-

Para la consecucion de los criterios y objetivos municipales explicitados
anteriormente y, respondiendo, con arreglo a los mismos, al vigente
Convenio con RENFE, en su caracter de principal propietaria del APR-
92, debe modificarse la regulacién normativa que afecta al mismo. Asi, la
ficha que, contenida en las N.S.M., regula ias condiciones urbanisticas
del Area de Planeamiento Remitido 92 quedard como se especifica a

continuacion:

e PLANO:el N° 2 de la presente documentacién

e AREA:"RENFE"

e SUPERFICIE DEL AREA: Es a la que se referira el indice de
edificabilidad. Se define en el Plano N° 2 de la Modificacién:
24.990 M2. (1)

e SUPERFICIE ENTRE ALINEACIONES GENERALES: La
delimitada por las alineaciones del plano N° 2 (12.422 M2)
SUELO: URBANO
UNIDADES DE EJECUCION: a determinar por el PERI
DELIMITACION: N LA PELELA

S FERROCARRIL
E AV. ESTACION
O LA HARINERA

CONDICIONES PARTICULARES:

Ver Capitulo Décimo, Titulo V de las Normas Subsidiarias

Municipales (Texto modificado segun la presente documentacion).

Ademas de lo alli dispuesto, se cumpliran las siguientes
condiciones:

e Debera cederse al Ayuntamiento, para su rehabilitacion, con
destino al uso cultural, el edificio principal de la Estacién.
Alternativamente a lo anterior y en el caso de que en el
planeamiento de desarrollo se considerara incompatible con
sus determinaciones la conservacion de la citada edificacion,
se cedera una superficie de terreno que garantice, de acuerdo
con las previsiones de la ordenacion, la posibilidad de construir
un edificio de nueva planta, destinado a tal uso y que, cuando
menos, pueda tener la misma superficie edificable.

(1) Esta superficie resulta de incluir la total superficie de la finca n°2 (576 m2 en lugar de 382 m2) como
consecuencia de la alegacion de su propietaria, Sra. Montafiés (24.796+576-382=24.990).
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e Se cedera, asi mismo, una superficie destinada al dominio
publico, capaz de albergar un aparcamiento para 100
vehiculos.

7.2.- NUEVA REDACCION DEL CAPITULO DECIMO, TiTULO V DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

CAPITULO DECIMO

Condiciones particulares de las Areas pendientes de calificacion

Art. 5.10.1.

AMBITO Y CARACTERISTICAS

1.- Pertenecen al ambito de esta zona las areas siguientes:
e APR 83: CAMPSA

e APR 84: OLEARIA

e APR92: RENFE

Estas areas quedan delimitadas en los planos de ordenacién
correspondientes.

2.- El destino de caracter residencial, industrial o comunitario
podré decidirse cuando se redacte el Plan Especial
correspondiente, con las siguientes condiciones:

a) Para el residencial seran de aplicacion las condiciones
particulares de la Zona 5, Residencial Semiintensiva, a
excepcién de lo dispuesto en los articulos 5.5.7 y 5.5.13.

El indice de edificabilidad maxima sera de 1 M2/M2.

A los efectos del cumplimiento del citado limite, en el
computo de la edificabilidad no se contemplaréan las partes
de la edificacion que se destinen al cumplimiento de los
estandares de aparcamientoos exigidos por el art® 2.2.14 de
las N.S.M. y se situen bajo rasante (sétano o semisétano).

Por otra parte, la densidad residencial maxima podré llegar
hasta 100 viviendas por hectdrea, computadas sobre la
superficie total del area correspondiente. En los Planes
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Especiales de cada Area se justificard el mantenimiento de
los estandares relativos al sistema de espacios libres.

b) Para el industrial, las condiciones particulares de la Zona
7, Industrial con tolerancia de vivienda.

7.3.- NUEVA REDACCION DE LA FICHA DE LA AO-9 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Donde dice PLANOQO: 10 HOJA 16, debe decir:

PLANQO: 10 HOJA 16, con las modificaciones resultantes del Plano N° 2
de la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU ENTORNO

Se anade al final el siguiente parrafo:

Por lo demas, la edificacion sera en bloque abierto, libre en parcela, con
la condiciébn -cuyo cumplimiento debera ser justificado en el
correspondiente proyecto- de que la edificabilidad no supere a la que
hubiera resultado de la aplicacion de las N.S.M. antes de la Modificacién
de las mismas en el APR-92 y su Entorno.

7.4.- NUEVA REDACCION DE LA FICHA DE LA AO-19 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Donde dice PLANQO: 10 HOJA 15-16, debe decir:

PLANQ: 10 HOJA 15-16, con las modificaciones resultantes del Plano N°
2 de la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU ENTORNO
Donde dice Las alineaciones de los viales seran las sefialadas en el
plano de referencia 10/15-16, debe decir:

Las alineaciones de los viales seran las sefialadas en el plano de

referencia 10/15-16, con las modificaciones resultantes del Plano N° 2 de
la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU ENTORNO

EXCMO. AYMTO. DE BARBASTRO.- J.R. Tejada Villaverde, arquitecto.- A. Abarca Anoro, arquitecto municipal
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7.5.- NUEVA REDACCION DE LA FICHA DE LA AO-20 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Donde dice PLANO: 10 HOJA 15-16, debe decir:

PLANO: 10 HOJA 15-16, con las modificaciones resultantes del Plano N°
2 de la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU ENTORNO

Donde dice Las alineaciones de los viales serén las sefaladas en el
plano de referencia 10/15-16, debe decir:

Las alineaciones de los viales seran las sefialadas en el plano de
referencia 10/15-16, con las modificaciones resultantes del Plano N° 2 de
la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU ENTORNO

Se afiade, al final, el siguiente parrafo:

Sin perjuicio de su carécter de Area de Ordenacién (AO), se debera
redactar un Estudio de Detalle mediante el que se concreten las
caracteristicas de los chaflanes sefialados en el Plano N° 2 de la
Modificacion de las N.S.M. en el APR-92 y su Entorno. Se justificaré la
solucion en las esquinas en las que dichos chaflanes no se sefialan en Ia
citada Modificacion con cardcter vinculante. La disminucién de
edificabilidad que los chaflanes supongan, respecto de la solucién original
de las N.S.M., podra ser compensada, al menos en parte, mediante
adelantamientos del édtico en la esquina, segun la tipologia de esquinas
con torredn, usual en los ensanches en manzana cerrada.

7.6.- NUEVA REDACCION DE LA FICHA DE LA APR-83 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
Donde dice PLANO: 10 HOJA 16-21, debe decir:

PLANO: 10 HOJA 16-21, con las modificaciones resultantes- del-Plano N°
2 de la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU ENTORNO

EXCMO. AYMTO. DE BARBASTRO.- J.R. Tejada Villaverde, arquitecto.- A. Abarca Anoro, arquitecto municipal
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7.7.- NUEVA REDACCION DE LA FICHA DE LA AAU-938 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Donde dice PLANO: 10 HOJA 15-16-21, debe decir:

PLANO: 10 HOJA 15-16-21, con las modificaciones resultantes del Plano
N° 2 de la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU
ENTORNO

Donde dice Las alineaciones de los viales perimetrales seran las
sefialadas en el plano de referencia 10/15-16-21, debe decir:

Las alineaciones de los viales perimetrales seran las sefialadas en el
plano de referencia 10/15-16-21, con las modificaciones resultantes del
Plano N° 2 de la MODIFICACION DE LAS N.S.M. EN EL APR-92 Y SU
ENTORNO

Huesca y Barbastro, abril de 1998

EL TECNICO V°B® EL DIRECTOR DEke==
REDACTOR TRABAJO  ZcWO 45N\
n _ |

[ =L
Fdo.: Jesus TEJADA VILLAVERDE Fdo.: Antonio ABARCA ANORO
arquitecto arquitecto municipal

EXCMO. AYMTO. DE BARBASTRO.- J.R. Tejada Villaverde, arquitecto.- A. Abarca Anoro, arquitecto municipal
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|| ANEXO: ACUERDO SOBRE RESOLUCION DE ALEGACIONES |I

EXCMO. AYMTO. DE BARBASTRO.- J.R. Tejada Villaverde, arquitecto.- A. Abarca Anoro, arquitecto municipal
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SECRETARIA GENERAL
Notificacién n°® 5244

El Secretario General, Acct. del Excmo. Avuntamiento de Barbastro (Muesca),

NOTIFICO:

Que. en sesién celebrada por el Excmo. Ayuuntamiento Pleno el dia 27.11.97
adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:

"NOVENO.- PLANEAMIENTO. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NN.SS.MM., EN EL AREA 92 "RENFE". RESOLUCION DE ALEGACIONES Y
APROBACION PROVISIONAL.

_Se da lectura al dictamen emitido por la Comision Informativa de Urbanismo reunida
en sesion celebrada el 18 de noviembre de 1.997 que en su parte expositiva dice:

"RESULTANDO que por acuerdo adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno reunido en
sesion celebrada el dia 30 de abril de 1997 se aprotd con cardcter inicial, la moditicacion
punrual de las Normas Subsidiarias Municipales en el drea 92 "RENFE". redactado por el
Arquitecto. D. Jestis Tejada Villaverde y supervisado por el Arquitecto Municipal. D.
Antonio Abarca Anoro.

RESULTANDO que el expediente ha sido sometido a informacion publica. por plazo de 1
(UN) MES. mediante la publicacién de anuncios 2n los siguientes medies:

- El Cruzado Aragonés 19 de mayo de (997
===~ Diario del Alto Aragdn ) 20 de mayvo de 1997
&% >Bolerin Oficial de la Provincia 27 de mavo de 1997

letin Oficial de Aragén 04 de junio de 1997

Igualmente, se ha notificado personalmente a los propietarios afectados.

REE&LTAN DO que durante el periodo de informacion publica han sido presentadas diversas

. alegaciones. las cuales han sido informadas de forma conjunta por los Arguitectos. D. Jests
- Iﬂ;u/ia y D. Antonio Abarca.
/

N 4 =3/ .. R .
; o “/\‘_\"\l// La relacién de alegaciones presentadas pasan a enunciarse y resolverse en el acuerdo
S primero” que se sefala a continuacion.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 41.2 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, Texto Refundido aprobado por R.D. 1346/1976, de 9 de abril. relativo
a "que el 6rgano que hubiere aprobado inicialmente el plan o modificacién de éste. en visia
del resultado de la informacién publica. lo aprobard provisionaimente con las modificaciones
que procedieren y lo sometera a la autoridad u Organo competente que deba otorgar la
aprobacion definitiva"

Se advierte de que para la adopcion de los acuerdos que luego se dird se exige
mayoria cualificada de conformidad con lo disBuesto en el Art. 47.3 1). de la Ley 7/35.
Asimismo. v por ser preceptivo. Art. 54 del R.D.L. 781/86. este Secretario se remice a los
informes obrantes en el expediente. quedando en disposicion de ampliar en voz cuanto
interese a la Corporacion.

Sin que se produzca debate, los Sres. Concejales. por unanimidad, ACUERDAN:
PRIMERO.- RESOLVER las_alegaciones presentadas a la aprobacion inicial de la
modificacion de las Normas Subsidiarias en el drea 92 "RENFE" en la forma que
consta a continuacion:

** _ Aleoacion oresentada ror Da. Josefina Montanés Oteo:

1.- El "pequerfio jardin™ al que dice referirse !a cemparaciente. de eswar
siuado entre la casa v la anrigua Estacién de RENFE. se encontraria
situado al sur de ésta. El linde por el sur. sezun la dascripcion rezisiral
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aportada, se produce con una plazuela que hay frente a la Estacién. Todo
]Jarece indicar que dicha plazuela se corresponde con el ensanchamiento de
a Avda. de la Estacion (antigua carretera a Monzon) existente en el dngulo
formado entre el edificio propiedad de la Sra. Montariés y el de la antigua
Estacion de RENFE, en el que, efectivamente hoy en dia, existe un
jardincillo si bien éste pertenece al dominio piblico, dentro del vial.

ampoco cabe entender que el supuesto jardin se corresponda ni con la era
ni con el trozo de terreno contiguo menctonados en la descripcion registral,
ya que éstos se identifican claramente con el resto de propiedad no
edificado que, por otra parte, ya se ha considerado en los documentos de
planeamiento objeto de éste expediente. Por dltimo, existen fotografias
antiguas, obrantes en el Servicio Municipal de Urbanismo. que indican,
claramente que la mencionada plazuela fue siempre publica. En
consecuencia, se desestima la alegacidn.

En cualquier caso, si bien la estructura catastral resulta ura informacion

necesaria, no es competencia del planeamiento el sefialamiento de las

titularidades de cada propiedad. Sera en el expediente reparcalatorio en el

que, a partir de los titulos registrales. se determinardn para cada propietario
_ las superficies aportadas a la Unidad de Ejecucion.

2.- La delimitacién de la Unidad de Ejecucidn se ha efectuado desde el
criterio de conjugar equidistribucién v viabilidad de la gestidn. Asi. se ha
incluido en la misma la totalidad de superficie ocupada por el edificio
propiedad de la Sra. Montanés. ya que. al encontrarse fuera de ordenacidn.
debe ser demolido en ejecucion del Plan y tal demolicion debe llevarse a
cabo, légicamente, de una sola vez. Por conura. el resto de propiedad -
no ocupada por la ediricacion- que se encuentra en el semieje norte cel
vial de nueva apertura. quedaba. en principio. fuera de ia Unidad de
Ejecucion, con vistas a ser gestionado en otra unidad a determinar en el
area de "La Pelela”.

F\(Vo obstante, dado 3ue, por su mayor superficie y menor grado de
Z.sonsolidacion, la Unidad de Ejecucién del PERI resulta mds susceptible de
“asumir en su equidistribucion la inclusidn de esta superficie, puede
lE“_a‘clmitirse la alegacidn en el sentido de que. sin perjuicio de !o indicado 2n
72} informe a la alegacidén primera, se incluya en ia Unidad de Ejecucion ia
2igtalidad de la superficie propiedad de la Sra. Montariés. Esta alcanza en
/Sprincipio, los 576 m". indicados en la informacion catastral que coincide
N A ensiblemente con la medicion efecruada sobre el plane topograrico
r—>/levantado para la redaccién del PERI, dado que. de acuerdo con la
=" legislacion urbanistica, la realidad risica de los terrenos dete prevaiecer,

en caso de discrepancia a este respecto, sobre lo indicado en lo titulos.

Respecto a que previsiblemente, dada la pequeria superficie relativa a la
total de la U.E. la compareciente no alcance en la adjudicacion la garce!a
minima, la legislacién urbanistica ha previsto para estos casos, bien la
adjudicacién proindiviso, bien la compensacion econémica sustitutoria (art.
94 del R.G.%.). A este respecto. no resulta cierto que la superticie
aportada por la compareciente tenga un mayor aprovechamiento que el
resto de la Unidad de Ejecu:idén: tendrd el aprovechamiento medio
resultante de ésta. Esta finca se zncuentra fuera de ordenacidn, por lo gue

. su aprovechamiento serd el de la unidad de ejecucion mediante la que se
sgestione su cesion, en la parte que corresponda. En cualquier caso, €sto no
es objeto del planeamiento sino del Proyecto de Reparcelacion.

3.- La citada exigencia del Reglamento de Planeamiento (art. 83) se refiere
a aquellos planes en los que la Reforma Interior conlleve actuaciores
generalizadas de traslado de residentes u otras afectaciones sociales v
economicas generalizadas. En el presente Plan Especial, s6lo la propiedad
de la compareciente se halla edificada con uso residencial y el numerd Jde
viviendas ocupado es minimo. No obstante. en el Estudio Econdmico-
financiero se ha previsto. dentro de los gastos de urbanizacién. un apariaco
de BIENES AJENOS AL SUELO. per importe estimado de 20 millones de
pesetas -que deberd concretarse en el Proyecto de Reparcelacion- en el que
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se encontrarfan incluidos los correspondientes a la propiedad de la
compareciente.

En cualquier caso, se recoge la alegacion, incluyendo, en el apartado 3.4

de la Memoria del PERI el siguiente texto:

"En la propiedad de la Sra. Montaiiés, sita en la Avda. de la Estacién, 12,
existe un edificio de tres plantas, en el que se disponen tres viviendas y un
almacén. Fue construido en 1945. El edificio es de estructura de
hormigén, con paredes de ladrillo macizo y cubierta de teja cerdmica. Se
dispone en dos crujias, siendo su fondo edificado de 11,07 m. y su longitud
de fachada 27,40 m. Adosado a su extremo sur. existe un cobertizo de una
sola planta, con el mismo fondo edificado y una longitud de fachada de
1,94 m. Otro cobertizo de una plania se encuentra. asi mismo, adosado a
la trasera del cuerpo principal, en el extremo norte de la fachada oeste del

mismo”.

Por hallarse fuera de ordenacion. deberd ser demolido en ejecucion del
Plan. Sin perjuicio de los derechos inherentes ai suelo aportado. dicha
- desaparicion, asi como la de los derechos que corresponda. serdn objeto
de las indemnizaciones que procedan. Estas serdn consideradas. a todos los
efectos. como gastos de urbanizacién a cargo de la unidad de ejecucion
correspondiente.

4.- Sin perjuicio de lo ya indicado en relacidn con la alegacion segunda.
[a valoracion de las “aportaciones es comretencia del provecto de
reparcelacién y no, propiamente. del plansamiente. por lo que no resulita
pertinente en el presente momento la citada alegacion.

** Alegacion re;sentadz por D. Pedro Torres Gella, en rppresentncién
de E ridos v Hormicones Puente de las Pilas. S.L.

\

i ZUFJACION DEL SISTEMA DE ACTUACION EN EL A0-20

soyil
’;‘:;;'Tanto la delimitacidén de unidades de actuacién (o de ejecucion). como la
'&/fijacién del sistema para la ejecucion de las mismas. s1 bien pueden estar
%/ contempladas en el planeamiento. pueden. alternativamente. ser objeto de
-,/ expediente aparte, con arreglo a las previsiones el art. 38 del R.G.U. El
estudio pormenorizado del APR-92. realizado con motivo de la redaccicn
del PERI que se rramira conjuntamente con esta modificacion, ha
osibilitado conocer en profundidad la problemdrica de dicha Area de
laneamiento Remitido, con lo que se ticne muy claro como se pretende
llevar a cabo su gestién, por lo que se ha delimitado la Unidad de
Ejecucion correspondiente. No sucede lo mismo con el Area de Ordenacion
2('] ("La Pelela"), al no ser ésta objeto del PERI. Por ello, con el fin de
que cualquier variacion -que el conocimiento en profundidad de la
problemdtica de gestion del A0-20 pudiera aconsejar-no suponga una
necesaria_posterior modificacion del planeamiento, se pretende que la
delimitacion de la correspondiente Unidad de Ejecucion y la fijacion del
sistema de actuacion se realice en su momento. en expediente aparte. bien
inicidndose de oficio. bien a instancia de parte. por lo que, dada la
diferente problemdtica de este drea no se considera opormno. por el
momento, ni delimitar la unidad ni fijar 2! sistema. Por tanto, no se estima

estd alegacidn.
TRATAMIENTO DE CHAFLANES

La mejora de la vialidad en una zona que absorberd importantes flujos de
trifico es uno de los objetivos generales Jde la actuacidon combinada prevista
entre la Modificacién ‘de las Normas v la formulacidn del PERI. El
chaflin de "La Pelela” se considera fundamental para mejorar la
accesibilidad. especialmente la rodada pero también la peatonal. entrs la
Pza. de la Tallada y la Calle Corona de Aragdn (recuérdese experiencias
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recientes de organizacidn del trifico que encontraron en esta esquina un
serio problema). Los chaflanes previstos. tanto €n esta manzana como en
la situada mds al oeste, en el cruce de la calle Formigal y de la paraleia
mds al oeste con la de nueva apertura que deberd comunicar la Avda. de
la Estacién con la calle Monte Perdido, favorecerian la transicion hacia el
tramo de Calle Formigal, ligeramente desplazado al oeste, que constituye
el limite oeste del APR-92, si bien, efectivamente, no son tan necesarios.

Por todo ello, se mantiene, en principio, la solucidn en chafldn. cuando

menos en "La Pelela” y en la esquina suresie, si bien, la longitud de

chaflanes podria ser de 10 metros en lugar de 14 m. Se considera como
rocedimiento mas adecuado remitir la concreta ordenacion del AO-20 a un
studio de Detalle en el que:

* los chaflanes de "La Pelela" v la esquina sureste (junto al actual edificio
de Montafiés” sean obligatorios. Su longitud se concretara razoradamernze
en dicho Eswudio de Detalle, sin que. en ningdn caso pueda ser merncr
de 10 metros.

* en cuanto al resto de los chaflanes. se justificard. en su ¢aso. su
innecesariedad, en funcién de las caracteristicas concretas de caca
interseccion.

* |a diferencia de edificabilidad que los chaflanes supongan respecto de ia

resultante del estado originario de las alineaciones, segun las vigentes

NN.SS. Municipales, podrd compensarse total o parcialmente con 2l

tratamiento de los 4ticos, sin que, en ningun caso pueda construirse mas

de uno sobre la altura mdxima a cornisa (PB=IV) v los retranquacs
resulten justificados.

\P #% Aleoacion presentada por D. Juan Desiderio Solano Puevo

\Propone la disminucién o anulacién de las afectaciones revistas por la
Version original de las Normas en la fachada Este de la Avda. de la
stacién, para lograr el ensanchamiento de &sta.

La finca propiedad de! cothpareciente queda ahora mucho menos afectal
que en las Normas Subsidiarias todavia vigentes. si bien. se mantiene uoa
pequeifia afeccién de linea. Esta no debe desaparecer. al menos con visias
al futuro, pues se trata del punto en donde se produce el acuerdo curvo
entre la calle Corona de Aragdn y la nueva v ensanchada Avda. de ia
Estacion. justo enfrente del sistema de isletas y glorietas que dete
estructurar el trafico rodado en una encrucijada que va a adquirir una
enorme importancia en esta nueva entraca a la ciudad.
No obstante, en una primera fase, las edificaciones propiedad del alegant
otras de este lado de la Avda. que se encuentran en parecido estado 10
impiden totalmente las mejoras de urbanizacion previstas. al quedar dentro
de una acera que, si bien no tendrd toda la anchura requerida hasta que se
retranqueen dichas edificaciones, pueden funcionar transitforiamente e
forma bastante aceptable.

Por ello. en toda las afectaciones de la fachada Este de la Avda. de ia
Estacion. podria matizarse la aplicacion del "fuera de ordenacidn’. Asi.
éste operaria solamente en caso de sustirucion de la ediricacion existenia.
momento en que la nueva construccion deberd retirarse a la alineacia
establecida. debiendo cederse ‘-amitamente v urbanizarse a costa de ia
propiedad la superticie diferencial para su destino como ampliacion dzl
viario. A los citados efectos se entenderdn asimiladas al concepto e
sustitucion todas aquellas obras que impiiquen vaciados generalizados.
consolidaciones estructurales de alcance general v aquellas cuvo presupuesio
implique una cantidad superior al 50 del valor de reposicion del ediricio
en el momento de la solicitud de la licencia.

#% Alecacidn presentada por Da. Ma. Dolores Aparicio Guillamoén
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Se estima la alegacién en el sentido de que sélo resulten vinculantes la
nueva alineacidn de la Avda. de la Estacion y la establecida a 5 metros del
rio. Las de la Avenida operarin solamente en caso de sustitucién de la
edificacién existente, momento en que la nueva construccidn deberi
retirarse a la alineacién establecida, debiendo cederse gratuitamente y
urbanizarse la superficie diferencial para su destino como ampliacién del
viario. A los citados efectos se entenderdn asimiladas al concspro de
sustitucién todas aquellas obras que impliquen vaciados generalizados,
consolidaciones estructurales de alcance general y aquellas cuyo presupussto
implique una cantidad superior al 30% del valor de reposicion del edificio
en el momento de la solicitud de la licencia.

Por lo demds, tanto en la propiedad de la alegante como en las demds del
drea 9 que se encuentren en similar situacidn. la edificacion serd libre en
parcela con la condicién de que la edificabilidad resultante no sea superior
a la que hubiera resultado de la aplicacién de las N.S.M. 2n su version
original, que ahora se modifica para esie sector.

% Alegaciones presentadas por Da. Francisca v Da. Elena Zabau
Gramisel. D. Guillermo Zabau Gramisel v D. José Ma. Pera Pardina

Las alegaciones anteriores presentadas extempordneamente se resueiven del
modo siguiente:

Proponen la disminucién o anulacidn de las afectaciones oravistas per la
version original de las Normas en la fachada Este de 1a Avda. de la
Estacidn, para lograr el ensanchamiento de ésta.

Las fincas a que se refieren los comparecientes quedan ahora mucho menos
afectadas que en las Normas Subsidiarias todavia vigentes. si bien se
mantiene una pequena afectacion de linea. Se acuerda que ésta no debe
desaparecer. al menos con vistas al fururo. pues se trata del punto en donde
se produce el acuerdo curvo entre la Calle Corona de Aragén v la nueva
y ensanchada Avda. de la Estacién. justo eniTente del sistema de isletas v
glorietas que debe estructurar el trafico rodado en una encrucijada que va
a adquirir una enorme importancia en esta nueva entrada a la ciucad.

No obstante, en una primera fase. las edificaciones propiedad de los
alegantes y otras de este lado de la Avda. que se encuentran en puresido
estado, no impiden totalmente las mejoras de urbanizacién previsus al
quedar dentro de una acera que, si bien no tendrd toda la anchura requerida
hasta que se retranqueen dichas edificaciones. puede funcionar
transitoriamente de forma bastante aceptable.

Por ello. en todas las afectaciones de las fachada Este de la Avda. de la
Estacién, podria matizarse la aplicacién del "fuera de ordenacion”. Asi,
éste operaria solamente en caso de sustitucion de la edificacion existente,
momento en que la nueva construccion deberd retirarse a la alineacién
estabiecida. debiendo ceder grawitamente v urbanizarse a cosia de la
propiedad la superficie diferencial para su destino como ampiiacion del
viario. A los citados efectos se entenderdn asimiladas al concerio de
sustitucion todas aquellas obras que impliquen vaciados gendralizados.
consolidaciones estructurales de alcance general y aquellas cuvo presupuesto
implique una cantidad superior al 30% del valor de reposicion del edificio
en el momento de la solicitud de la licencia. 8 '

SEGINDO.- APROBAR CON CARACTER PROVISIONAL la-modificacién
de las Normas Subsidiarias Municipales en el drea 92 "RENFE" ¥ su entorno.
con las modificaciones que procediesen. resultado de las alegaciones estimadas.

TERCERO.- REMITIR copia integra del expediente a la Comisién Provincial
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de Ordenacion del Territorio para su aprobacién definitiva, si procede.

CUARTO.- FACULTAR al Sr. Alcalde-Presidente para la firma de cuantos
3ctos sean necesarios para el desarrollo del acuerdo objeto del presente
ictamen."

Lo que notifico a Vd. para su conocimientos y efectos con indicacién de que, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, puede interponer recurso Contsncioso-
Administrativo contra la presente resolucion. que poner fin 2 !a via adminustrativa, ante la Sala de lo Cor2acioso-
Administrativo del Tribunal Superior def Jusucia de Aragon en el plazo de DOS meses desde el dia siguiente a
la recepcién de esta notificacion y todo ello. sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recirso que
considere le asiste en derecho.

La presente notificacion se hace en base al extracto del ac:a de la citada sesién (art. 206 del R.O.F.R.J.C.L.).
Para la debida constancia de su notiticacidn, sirvase firmar el duplicado de la presente, consigndndose 'a fecha
en que se hace cargo de su origtnal, —

~Barbastro.—~0de diciembre de 1.997
EL ._S‘EC}EI/:(RIO:_GENE > gy
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